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CALL TO ORDER:  Chairperson Ron Lundeen called the regular meeting of the Carnation Planning Board
to order at 7:07 PM with all attendees participating by audio/videoconference. 

ROLL CALL:  Chairperson  Ron  Lundeen,  Vice‐Chairperson  Nate  Johnson,  Boardmember  Salwa 
Raphael, City Planner Amanda Smeller, Interim City Manager Bob Jean, City Clerk Mary 
Madole,  and  Development  and  Permitting  Coordinator  Becky  Buelna  present.
Boardmembers Vito Romano and Bruce McDonald were absent. 

APPROVAL OF 
MINUTES: 

MOTION BY CHAIRPERSON LUNDEEN AND SECOND BY VICE‐CHAIRPERSON JOHNSON
TO APPROVE THE MINUTES OF THE APRIL 28, 2020 REGULAR MEETING AS PRESENTED. 
MOTION PASSED UNANIMOUSLY (3‐0). 

CITY MANAGER 
MASTER WORK 

PLAN: 

Interim  City Manager  Bob  Jean  introduced  himself  and  spoke  of  his  experience  in 
helping to form the futures of communities.  He referenced the 2020‐2021 work plan 
to  accomplish  the  following  city  council  goals  and  “extras”;  Tolt  Corridor  Project, 
economic  development,  streets  and  sidewalks,  community  events,  comprehensive 
plan update including new Parks, Recreation and Open Space Plan (PROS), and new 
city hall construction.  Additional work plan items identified were finance and budget 
issues, Communications Task Team, major site developments and staff team building.

UNFINISHED 

BUSINESS:   
Review of Land Use Approvals, Chapter 15.18 CMC:  City Planner Smeller reviewed 
her memo to the Planning Board dated June 18, 2020 that summarized the changes 
the Planning Board has made so far based on previous discussions.  “Minor 
modification” criteria have now been defined and has a threshold for when a new 
design review would be triggered.  Discussion took place regarding cumulative 
impacts of multiple minor modifications needing a time limit but was ultimately 
approved as presented to move forward to public hearing. 
 
Next Steps for Chapter 15.40 CMC, Table of Permitted Uses:  City Planner Smeller 
presented a final draft of the proposed changes to the Table of Permitted Uses for 
final review by the Planning Board before the public hearing.  Minor modifications to 
remove some old permitted designations (P) from the table were requested.  The 
Planning Board is ready for public hearing with the minor modifications corrected. 
 
Next Steps for Chapter 15.64 CMC, Floodways and Floodplains, Part I:  The proposed 
amendments to Chapter 15.64 CMC are ready for public hearing and 
recommendation to the City Council.  
 
Planning Board will hold a remote public hearing July 28, 2020 at 7:00PM. 

NEW BUSINESS:  Non‐Conforming Situations, Chapter 15.32 CMC:  City Planner Smeller introduced the 
topic of non‐conforming situations and summarized her memo to the Board dated June 
18, 2020 explaining the requested changes to modify time limits for property owners 
in the case of and changes  in circumstance.   Discussion took place.   Consensus was 
reached that extensions of the 180‐day time limit can be applied for, up to three times. 

OTHER:  Review  of  Preliminary  Agenda  Items:    City  Clerk Madole  reviewed  the  preliminary 
agenda  calendar  with  the  expected  business  before  the  City  Council  and  Planning 
Board for the remainder of 2020. 
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ADJOURNMENT:  There being no further business before the Planning Board, the meeting adjourned by 
common consent at 8:10 PM. 

  Approved at the regular meeting of the Carnation Planning Board on July 28, 2020. 
 

___________________________________________________ 
PLANNING BOARD CHAIRPERSON, RON LUNDEEN 
 

____________________________________________________ 
DEVELOPMENT & PERMITTING COORDINANTOR, BECKY BUELNA 

 


